Pelo presente Instrumento, LOCADORA e LOCATARIA, tem justo e contratado, de
forma irrevogavel e irretratavel, a presente locacao mediante as seguintes clausulas
e disposicdes da Lei 8.245/91 e do Cdbdigo Civil vigente que, voluntariamente,
aceitam e outorgam.

DO IMOVEL

CLAUSULA PRIMEIRA - A LOCADORA entrega em locacéo o imével descrito no
quadro demonstrativo e, a LOCATARIA, se obriga a pagar o aluguel avencado e os
demais encargos, durante o periodo do aluguel, comprometendo-se a devolvé-lo
completamente desocupado de pessoas e coisas € com seus equipamentos no
estado de conservacgao descrito no LAUDO DE VISTORIA INICIAL, parte integrante
deste instrumento, certo de que, enquanto ndo o fizer, pagara o aluguel mensal
fixado, permanecendo eficazes as condi¢cdes aqui estabelecidas.

PARAGRAFO PRIMEIRO — Havendo regulamento municipal especial para o imével
ou sendo o objeto parte integrante de condominio, a LOCATARIA se obriga a
observar integralmente as suas regras como mais uma clausula deste contrato, do
qual passara a fazer parte integrante.

PARAGRAFO SEGUNDO — A LOCADORA da para a LOCATARIA os poderes
necessarios para reclamar junto a terceiros, se for o caso, em todos os assuntos
que digam respeito a seguranga, conservagao, limpeza e manutencado do imovel
locado.

PARAGRAFO TERCEIRO - Em caso de falecimento da LOCADORA, a locacgéo
transmitir-se-a aos herdeiros. No caso de falecimento da LOCATARIA, ao seu
espolio ou sucessor no negocio.

DA DESTINACAO

CLAUSULA SEGUNDA - O imével destina-se exclusivamente para a finalidade
indicada no quadro demonstrativo, ficando proibida a cessdo da locacdo ou
empréstimo do imovel, no todo ou em parte e a qualquer titulo, sob a pena de
configurar infragéo contratual.

PARAGRAFO UNICO - A ocupacdo do imdvel, ou permanéncia por pessoa nio
referida neste contrato, caracterizara infracdo contratual acarretando a resciséo da
locacdo, em qualquer época, e a aplicagdo da multa da CLAUSULA VIGESIMA
PRIMEIRA.




DA SUBLOCACAO

CLAUSULA TERCEIRA — A LOCATARIA podera sublocar, parcial ou totalmente o
imével, desde que o faca mediante notificacdo e autorizagdo escrita da
ADMINISTRADORA, a quem cabera, EXCLUSIVAMENTE, a analise de cadastral
do interessado e a administracdo da sublocacio, servico este que devera ser
contratado por intermédio da ADMINISTRADORA, sob pena de rescisao deste
contrato.

DO PAGAMENTO DO ALUGUEL

CLAUSULA QUARTA - O valor da parcela mensal, informado no quadro
demonstrativo, referente ao aluguel acrescido da taxa mensal de IPTU, devera ser
pago pela LOCATARIA, por meio boleto bancario, enviado pelos correios ou e-mail,
tendo a ADMINISTRADORA como cedente, em qualquer agéncia bancaria ou em
casas lotéricas, até o vencimento, observando-se as instru¢cbes contidas no
documento de cobranca.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A LOCATARIA aceita a inclusdo da TAXA DE
CONDOMINIO E IPTU, no mesmo boleto de cobranca de aluguel mensal, em
qualguer momento contratual, desde que solicitado pela LOCADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO - Caso a LOCATARIA n3o receba o boleto, seja do
ALUGUEL ou do CONDOMINIO, se este segundo for gerado em separado, ainda assim
mantém a obrigatoriedade do pagamento no vencimento contratado, sendo sua
responsabilidade emitir a segunda através da “area do cliente” no website
da GESTOR DE COBRANCA DO ALUGUEL ou da ADMINISTRADORADO
CONDOMINIO, se for o caso.

PARAGRAFO TERCEIRO - O 1° (primeiro) pagamento de aluguel deve ser
efetuado proporcionalmente na data indicada no quadro demonstrativo e os demais,
subsequentes, a cada 30 (trinta) dias, ficando esclarecido que: a) O boleto/titulo de
cobranca bancaria, quando devidamente autenticado mecanicamente, vale como
recibo de pagamento do més a que se refere, e ndo prova pagamento de aluguéis
de meses anteriores, nem quitacdo de majoragao e encargos que nao tenham sido
cobrados na época prépria; b) Ndo podera a LOCATARIA sustar os pagamentos
dos aluguéis e encargos sob o pretexto de ndo ter sido atendido em alguma
exigéncia ou satisfagao feita; ¢) Se eventualmente for negociado caréncia ou
compensacao do valor cobrado pelo primeiro aluguel, seja integral ou proporcional,
o inquilino ndo se desobriga do pagamento das despesas acessorias,
nomeadamente, a taxa ordinaria do condominio e a quota parte do IPTU; d) Salvo
declaracao escrita da LOCADORA, quaisquer tolerancias ou concessodes por ele
feitas ndo implicam em renuncia de direitos ou alteragdo contratual, nao
podendo ser invocadas pela LOCATARIA como precedente para se furtar ao
fiel cumprimento do contrato.




PARAGRAFO QUARTO - Apdés 1 (um) dia de atraso, sera cobrado,
automaticamente, MULTA de 10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel
e juro demora de 1% (um por cento) ao més pro-rata die.

PARAGRAFO QUINTO - Apdés 10 (dez) dias de atraso, independente de
notificacao, interpelagao ou aviso judicial ou extrajudicial, o débito sera enviado para
cobrancga, podendo o servico ser terceirizado e o registro de impontualidade levado
para protesto cambial em cartério com a inclusido do devedor principal, solidario e
fiador nos cadastros restritivos de crédito (SPC/SERASA), lancando-se as
despesas inerentes ao gravame ao débito da LOCATARIA.

PARAGRAFO SEXTO — Apés 20 (vinte) dias de atraso, a LOCADORA promovera
a ACAO DE DESPEJO CUMULADA COM COBRANGA, langando no débito os
encargos da locacdo da CLAUSULA SEXTA, a multa rescisoria prevista na
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA, despesas de cobranca, custas processuais
e honorarios do advogado a base de 20% (vinte por cento).

DO REAJUSTE DO ALUGUEL

CLAUSULA QUINTA - O aluguel mensal pactuado sera corrigido anualmente pelo
IGPM/FGV (indice Geral de Pregos do Mercado/Fundagdo Getulio Vargas) ou na
sua falta, pelo IGP, IPC (FIPE), INPC (IBGE) e o IGP/DI (FGV) ououtro indice
utilizado a época, escolhido pela LOCADORA, que reflita a variacdo da inflagdo no
periodo, sendo que os alugueis reajustados entrardao em vigor independente de
qualquer aviso, notificagao ou interpelacéao.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Caso estes indices sejam extintos ou n&o calculados, o
reajuste sera feito pela média de 03 (trés) indices a escolha da LOCADORA, ou por
qualquer outro indice oficial que reflita a variacdo dos preg¢os ocorrida no periodo
do reajuste. Se adotado o IGPM como indice de reajuste anual e sua média refletir
valor negativo, manter-se-a o pregco do ultimo contrato vigente para fins de
reajuste/renovacgao contratual.

PARAGRAFO SEGUNDO - Se, em virtude de lei subsequente, vier a ser admitida
a corregao do valor do aluguel em periodicidade inferior a prevista na legislagao
vigente, concordam as partes, desde ja e, em carater irrevogavel, que a corregao
do aluguel e de seu indexador passara automaticamente a ser feita no menor prazo
que for permitido pela lei posterior.

PARAGRAFO TERCEIRO - Caso venha a ocorrer os indices inflacionarios aos
niveis anteriores ao Plano Real, isto &, hiperinflagdo, o LOCATARIO compromete-
se a negociar junto a LOCADORA, reajuste de novo valor de aluguel a prego de
mercado e periodicidade permitida pela lei a época.




PARAGRAFO QUARTO - Se por qualquer razdo as partes avengarem pela n&o
aplicacdo do valor equivalente ao reajuste anual, por um periodo previamente
determinado, o contrato sera, normalmente, reajustado, com vistas a nao
defasagem do valor do aluguel e sera lancado o valor negociado como “desconto
provisoério”, que sera valido, exclusivamente, quando o pagamento mensal for
realizado até o vencimento e, somente, pelo periodo avengado.

PARAGRAFO QUINTO - Se por qualquer razédo nio for reajustado pelo indice
correspondente no més de aniversario do contrato, o referido podera ser lancado a
qualquer tempo, independente do termino ou rescisio do contrato, com a cobranca
retroativa dos valores em débito.

PARAGRAFO SEXTO - Findo o contrato e havendo interesse em continuar a
locacdo, LOCADOR e LOCATARIO comprometem-se, para manter a equidade no
negocio, a atualizar o valor do aluguel de acordo com o mercado, reanalisar o crédito
do LOCATARIO e lavrar novo contrato.

DOS ENCARGOS DA LOCACAO

CLAUSULA SEXTA - Além do aluguel compete a LOCATARIA, durante a vigéncia
deste contrato, o pagamento dos encargos, no mesmo vencimento, ou antes, se
exigido por titulo proprio, tais como: consumo de energia, IPTU proporcional e taxa
de condominio ordinaria, incluindo-se eventual cobranca de fundo de reserva,

ressalvando-se as taxas extraordinarias do condominio quecorre por conta da
LOCADORA.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A LOCATARIA pagara também todos e quaisquer
tributos que incidam sobre o imovel objeto deste contrato, as multas pecuniarias
provenientes do ndo pagamento ou do atraso no pagamento de quantias sob sua
responsabilidade, sejam junto aos 6rgdos doestado ou municipio ou no ambito do
condominio, se decorrente de infragdo as regras internas.

PARAGRAFO SEGUNDO - Os impostos e taxas, que incidam, ou venham a incidir
sobre o imével, serdo pagos pela LOCADORA aos agentes cobradores ou 6rgaos
responsaveis, com os comprovantes exibidos quando solicitado, e cobrado da
LOCATARIA no vencimento subsequente.

PARAGRAFO TERCEIRO — Se a LOCADORA antecipar os pagamentos do
paragrafo anterior a ela pertencera as vantagens advindas. O beneficio sera
transferido para a LOCATARIA se esta, previamente, solicitar e obter
AUTORIZACAO da ADMINISTRADORA para realizar o referido pagamento.




PARAGRAFO QUARTO - O ndo pagamento dos encargos e acessorios da locacao,
sob a responsabilidade da LOCATARIA, independentemente de aviso ou
notificagdo, ensejara a ACAO JUDICIAL CABIVEL, sujeitando-se a LOCATARIA
ao pagamento da multa resciséria da CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA, acrescido
da multa e juro de mora sobre a divida original.

PARAGRAFO QUINTO - A LOCATARIA fica obrigada, no curso da locacdo, a
satisfazer a sua proépria custa as intimacdes dos poderes competentes a que der
causa, mesmo que expedidas em nome da LOCADORA, esta que devera ser,
imediatamente, comunicada.

PARAGRAFO SEXTO - Existindo contrato de fornecimento de energia ativo no
imével locado, cabe a LOCATARIA providenciar a imediata solicitacdo de
transferéncia de titularidade junto a concessionaria local, sob pena de cobranca de
multa, calculada a base de 20% do valor locaticio a cada més, caso seja notado que
o fornecimento ainda seja de titularidade do LOCADOR ou terceiro, apés 30 (trinta
dias) da assinatura contratual.

PARAGRAFO SETIMO — N&o havendo fornecimento de energia e 4gua no imével
caberda EXCLUSIVAMENTE ao LOCATARIO, diligenciar junto a concessionaria
fornecedora para firmar o seu contrato de consumo, da mesma forma, ao final do
contrato de aluguel, cabe somente a LOCATARIA, realizar a quitacdo dos débitos
existentes e solicitar o desligamento. Em nenhuma hipétese os débitos, oriundos da
demora na desativagcdo do fornecimento, serdo de responsabilidade da
LOCADORA ou da ADMINISTRADORA, uma vez que o titular da relagdo de
consumo sempre serda a LOCATARIA e, nesta condicéo, Unica detentora da
legitimidade para tratar sobre o contrato de fornecimento junto a concessionariado
Servico.

DA GARANTIA DA LOCACAO

CLAUSULA SETIMA — O depésito da caucdo em dinheiro, no valor equivalente a
3 (trés) meses de aluguel, consoante o art.37 da Lei n® 8.245/91, consignado no
quadro demonstrativo sera realizado no ato da assinatura deste instrumento em
favor do GESTOR sendo, o comprovante, parte integrante deste.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A referida garantia servira para o ressarcimento de todo
e quaisquer deébitos decorrentes do contrato incluindo, mas nao se limitando, a
cobrangas de reajuste anual ndo contabilizado, quitacdo de taxas de condominio
entre outras despesas associadas ao contrato.




PARAGRAFO SEGUNDO - A garantia, além do disposto no retro paragrafo, servira
ainda para o pagamento da eventual multa por infracdo indicada na CLAUSULA
VIGESIMA PRIMEIRA, bem como pelas perdas e danos que vier sofrera
LOCADORA em razdo do mesmo, até a efetiva restituicido das chaves, ouposterior
a esta, caso haja débito a ser quitado.

PARAGRAFO TERCEIRO — Havendo necessidade a referida garantia prestar-se-a
como caugao para obtencao de liminarem ACAO DE DESPEJO consoante o art.59
da lei n°® 8.245/91.

PARAGRAFO QUARTO - Findo o prazo da locacdo, e cumprida todas as clausulas
estabelecidas, sera devolvido ao LOCATARIO o saldo do valor da garantia paga e
suas correcgdes, descontados, se for o caso, os valores sacados para atendimento
de gastos com os débitos existentes, reparagbes do imoével ou manutengao de
equipamentos, em até 30 (trinta) dias a contar da realizacdo da VISTORIA FINAL
eefetiva entrega do imével.

DA VISTORIA

CLAUSULA OITAVA — A LOCATARIA declara haver examinado o imével locado,
que se encontra conforme o TERMO DE VISTORIA INICIAL e acervo fotografico,
parte integrante do presente contrato, no qual se faz expressa referéncia aos
eventuais defeitos existentes, aceitando-os e obrigando-se a partir dai, a zelar pelo
que nele contiver fazendo de imediato, por sua conta, todas as reparacdes dos
defeitos e estragos ocorridos no imovel no curso da locagdo, inclusive a
manutencdo de mobilia e equipamentos existentes, notadamente de: pinturas,
trincos, aparelhos sanitarios, elétricos, eletrénicos, de seguranga, comunicagao,
refrigeracdo, equipamentos, pias, lavatorios, puxadores, pisos, luminarias,
lampadas, instalagdes elétricas e hidraulicas, de modo especial as decorrentes de
entupimentos e obstrucdes na rede de esgoto e agua pluvial e quaisquer outras que
guarnecem os comodos ou estao inseridos, em razdo da locagao, no imovel.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Decorridos 05 (cinco) dias apds a entrega das chaves
do imével, sem que haja manifestacdo da LOCATARIA, por escrito, no sentido de
divergéncia encontrada no TERMO DE VISTORIA INICIAL com o real estado fisico
do imovel, sera considerado como aceito no estado em que sem encontra
caracterizado neste termo, arcando, a LOCATARIA, com toda e qualquer
responsabilidade ou ainda danos no imovel.




PARAGRAFO SEGUNDO - A LOCADORA obriga-se, juntamente com a
LOCATARIA, a preencher os TERMOS DE VISTORIA INICIAL e FINAL
atestando as condigdes reais do imével. ALOCATARIA assume a responsabilidade
de devolver o imovel, quando findo ou rescindido este contrato, devidamente
pintado e reparado, tal qual como consignado no TERMO DE VISTORIA INICIAL,
podendo a LOCADORA langar mé&o de recursos técnicos de filmagem e/ou foto
digital para demonstrar o estado do imével no inicio da locagéo.

PARAGRAFO TERCEIRO — Havendo constatacdo de divergéncia no estado de
entrega e devolucdo do imével e caso a LOCATARIA se recuse a efetuar a reforma
para restituicdo no exato estado em que recebeu, fica a LOCADORA no direito de
fazé-la, apresentando posteriormente o0s comprovantes das despesasa
LOCATARIA para compensacdo na garantida depositada o reembolso imediato,
incluindo-se nestas: material aplicado, despesas de mao-de-obra, quitagao de taxas
e acessorios da locacao nao pagos, despesa de cobranga, diligéncias, dentre outras
despesas que por ventura ocorra, inclusive custas judiciais e honorarios do
advogado, se necessario a contratacdo para o efetivo recebimento.

PARAGRAFO QUARTO - E assegurado @ LOCADORA o direito de vistoriar o
imével no curso da locagéo, quando julgar conveniente, mediante aviso prévio com
antecedéncia de 48 (quarenta e oito) horas.

DA CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

CLAUSULA NONA - Sendo o imével locado unidade de Condominio, passa a fazer
parte integrante deste instrumento contratuala CONVENGAO DO CONDOMINIO e
o REGIMENTO INTERNO, regulamentos estes que a LOCATARIA declara terpleno
conhecimento de seu conteudo, se obrigando a respeitar por si, seus associados,
funcionarios, clientes ou frequentadores, seus prepostos, como se aquitranscritos
fossem. Ocorrendo o descumprimento desta clausula e paragrafo abaixo, a
LOCATARIA, sujeitar-se-4 as cominacdes legais previstas, sem prejuizo da
aplicacdo da multa prevista na CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA.

PARAGRAFO PRIMEIRO- Se ftratando de primeira locacdo, onde o
LOCATARIO recebe o imdvel no seu estado bruto (sem piso, reboco, forro etc.),
tendo que realizar por sua conta e conveniéncia as obras correspondentes na
unidade locada, o LOCATARIO se compromete a observar e cumprir o contetido
do manual de obras que lhe sera entregue por ocasido da assinatura do presente
termo, e que dele também fara parte, como se aqui estivessem transcritos todos os
seus itens.




PARAGRAFO SEGUNDO - A LOCATARIA declara ter ciéncia das regras que
regem o condominio onde se situa o imovel locado, inclusive aquelas concernentes
a reforma, comprometendo-se a observa-las e cumpri-las, assumindo o pagamento,
até o vencimento, das multas e/ou infragdes em todos os ambitos, desdeque lhe
tenha dado causa.

DAS BENFEITORIAS E MODIFICACOES

CLAUSULA DECIMA — As obras que importarem na seguranca do imével serdo
executadas pela LOCADORA. Todas as demais obras, bem como aquelas
inerentes a conservacdo de aparelhos sanitarios, de iluminagdo, trincos,
fechaduras, torneiras, vidracas, limpezas, reparos e desentupimentos de
encanamentos de agua, esgotos bem como, pinturas e conservagao serao feitas
pela LOCATARIA, que fica obrigada a restituir tudo em perfeito estado, sem direito
a indenizagao ao desocupar o imovel. Todos os estragos que der causa deverao
ser reparados pela LOCATARIA, ficando responsavel pelo pagamento dos aluguéis
até que os referidos reparos sejam concluidos.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A LOCATARIA nio podera executar no imével
quaisquer obras, adaptacdes e/ou alteracbes na parte fisica estrutural, sem o
consentimento da LOCADORA manifestado por escrito, ndo tendo direito a
retencdo ou indenizacdo por qualquer benfeitoria util e necessaria realizada no
imével, salvo se previamente acordado com a LOCADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO — Podera a LOCADORA, finda a locagéo, exigir que as
benfeitorias ou modificagbes introduzidas, com ou sem seu consentimento, sejam
retiradas & custa da LOCATARIA, o qual fica obrigado a pagar os aluguéis devidos
até que o imodvel seja restituido sem as mesmas benfeitorias ou modificagdes, tal
como foi entregue 8 LOCATARIA.

DOS DANOS

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — A LOCADORA niao respondera, em nenhum
caso, por quaisquer danos que venha a sofrer a LOCATARIA em razdo de
derramamento de liquido, agua de rompimento de canos, de chuvas, de abertura
de torneiras, defeitos de esgotos ou fossas, incéndios, arrombamentos, roubos,
furtos, acao ou omissao de terceiros, de casos fortuitos ou de forca maior.



PARAGRAFO UNICO — A LOCADORA recebe o imdvel e seus equipamentos no
estado que atesta o LAUDO DE VISTORIA, assumindo a responsabilidade pela
manutencéo e devolugao ao final do contrato na mesma forma em que recebeu, ou
seja, em pleno funcionamento, correndo as suas expensas as eventuais despesas
manutenc&o dos equipamentos e acessorios que guarnecem o imovel, no decorrer
do contrato, independente da causa (decorrente de mau uso ou desgaste natural).

A CUSTODIA DA GARANTIA DA LOCACAO

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — A LOCATARIA depositara em dinheiro, a titulo
de garantia, o valor equivalente até 3 (trés) alugueis em favor do GESTOR,
considerando seus parametros internos de analise de crédito, sendo o GESTOR o
tnico RESPONSAVEL pela custddia do valor depositado.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Sendo de interesse das partes que a custddia da
garantia fique pela LOCADORA, cabe a LOCATARIA, apds o deposito em favor do
GESTOR, formalizara solicitagdo da transferéncia do erario, via e- mail, eximindo,
integralmente, o GESTOR pela responsabilidade da restituicdo da garantia, ao final
do contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO - Sendo de interesse da LOCADORA em custodiar a
garantia, esta devera notificar por carta com Aviso de Recebimento a LOCATARIA
e o0 GESTOR, justificando as suas razdes e, mediante a autorizacdo expressa da
LOCATARIA o GESTOR realizara o repasse do valor atualizado em até 30 dias,
apos o recebimento da autorizagao.

EM CASO DE RESCISAO ANTECIPADA

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Na rescisdo antecipada pelo LOCATARIO,
cabera a este NOTIFICAR a LOCADORA e/ou o GESTOR, com antecedéncia de
30 (trinta) dias da desocupacao do imével, indicando as razdes e a referéncia
bancaria para estorno do depdsito de garantia, se cabivel, que se darasomente apos
30 (trinta) dias da devolugao do imdvel, prazo necessario para apurardanos e outras
despesas residuais de consumo, vinculado ao objeto.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Independente da modalidade de garantia, do valor a
ser restituido na rescisdo antecipada, sera debitado a multa previstana
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA, proporcional aos meses vincendos na forma
da Lei, sendo o depdsito bancario realizado em até 30 (trinta) dias apds a data
prevista, originalmente, para cessar o contrato, devidamente reajustado pelo indice
da poupanca.




PARAGRAFO SEGUNDO - Havendo necessidade de reforma no imével seradevido
o pagamento de diarias excedentes para tal, a titulo de lucro cessante, estando a
LOCATARIA ciente que o referido valor sera debitado da garantiadepositada.

EM CASO DE VENDA DO IMOVEL

CLAUSULA DECIMA QUARTA — A LOCADORA podera, a qualquer tempo,
inclusive durante o prazo de vigéncia deste contrato, alienar o imével locado e,
consequentemente, ceder os direitos e obrigagdes decorrentes deste instrumento,
neste caso a LOCATARIA sera notificada do direito de preferéncia previsto na Lei
das Locacgoes, através de carta com aviso de recebimento. Nao efetuando a compra
do imével, a LOCATARIA autoriza a LOCADORA, seus agenciadores e o GESTOR
a apresentar o imovel aos futuros pretendentes, mediante agendamento de horario
com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas e,uma vez alienada a coisa
o adquirente resta desobrigado aos termos do presente instrumento consoante o
art.576 do CC/02.

DA PRORROGACAO DO CONTRATO

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Findo o prazo estipulado no quadro da pagina
inicial, se a LOCATARIA continuar no imével por mais de trinta dias, sem oposi¢&o
da LOCADORA, presumir-se-a prorrogada a locagao por tempo indeterminado, nas
mesmas bases contratuais, conforme art. 56 da Lei n°® 8.245/91, excetuando-se o
valor do aluguel que sera devidamente atualizado.

PARAGRAFO UNICO — A LOCADORA n3o estara obrigada a renovar o contrato
se decal, por nao propositura da agao judicial cabivel, em tempo habil, o direito
da LOCATARIA, nos termos do art.51, lll § 5°da Lei n © 8.245/91.

DA RESTITUICAO

CLAUSULA DECIMA SEXTA — Quando da devolugdo das chaves ao final do
contrato, se as mesmas forem restituidas por preposto da LOCATARIA, fica este
desde ja autorizado a assinar o TERMO DE VISTORIA FINAL, em nomedaquele.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Na hipétese de abandono do imdével por parteda
LOCATARIA ap6s ajuizada a ACAO, a LOCADORA imitir-se-a na posse do imével,
consoante o art. 66 da Lei n® 8.245/91. Neste caso o termo de entrega de chaves
sera substituido por uma DECLARACAO DE IMISSAO DE POSSE, firmadopela
LOCADORA e 02 (duas) testemunhas idoneas.




PARAGRAFO SEGUNDO - Havendo a imissdo na posse nos termos do paragrafo
anterior e notada a existéncia de algum bem movel de propriedadeda
LOCATARIA, sera este transportado para armazém particular, com as expensasde
frete e aluguel a ser pago, pela LOCATARIA, no ato do resgate até o prazo maximo
de 60 (sessenta) dias. Nao havendo, neste prazo, reivindicagdo formal da
LOCATARIA fica AUTORIZADA a alienacdo dos bens com a reversdo do valor
apurado em favor da TRANSPORTADORA afim de compensar as despesas de
remogao e armazenagem ou, a critério daquela, a doagao para instituicdo de
beneficéncia social.

DA ENTREGA DO IMOVEL

CLAUSULA DECIMA SETIMA — Findo o prazo de locacdo indicado no quadro
demonstrativo da pagina inicial, e no ato da devolugdo do imdvel,a
LOCATARIA devera apresentar comprovantes de todos os pagamentos dascontas
de aluguel (incluso o IPTU), energia e taxas condominiais.

DA NAO ENTREGA DO IMOVEL NO PRAZO PACTUADO — CLAUSULA PENAL

CLAUSULA DECIMA OITAVA - Fica ciente a LOCATARIA que a ndo entrega do
imével ao final da Locacgado, enseja a obrigatoriedade de pagamentoa
LOCADORA enquanto estiver em seu poder, o aluguel pela
LOCADORA arbitrado, ndo superior ao dobro do valor de mercado, a titulo de
penalidade, e respondera pelos danos que ela venha a sofrer, nos termos do art.
575 do Novo Cédigo Civil.

DAS ACOES

CLAUSULA DECIMA NONA - Se necessario a propositura de acdo de despejo,
consignagdes em pagamento de alugueéis e acessoérios da locagao ou qualquer
outra, as citacdes, intimacdes e notificacdes, além das formas previstas no Cédigo
de Processo Civil, poderao ser feitas extrajudicialmente via correspondéncia com
aviso de recebimento (AR) para o endereco indicado no ato da locagao ou para o
enderego do objeto locado.

EM CASO DE TOLERANCIA OU CONCESSAO

CLAUSULA VIGESIMA - Quaisquer tolerancias ou concessodesda
LOCADORA para coma LOCATARIA, quando ndo manifestadas por escrito, ndo
constituirdo precedentes invocaveis por este e nido terdo a virtude de alterar
obrigagdes contratuais.



DA MULTA

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - Fica estipulada a multa de 03 (TRES) VEZES
O VALOR DO ALUGUEL VIGENTE na data da ocorréncia, na qual ocorrera a parte
que infringir quaisquer clausulas deste contrato, devida sempre porinteiro, seja qual
for o tempo decorrido da locacdo, havendo faculdade para a parteinocente de
considerar simultaneamente rescindida a locacao, independentementede aviso ou
notificacdo, e promover o despejo do imével.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O pagamento da multa acima estabelecida ndo eximira
o LOCATARIO de solver os danos que, porventura, vier a causar ao imével, muito
menos da responsabilidade pelo pagamento dos valores devidos a titulo de aluguel,
encargos da locagdo e outros previstos no presente contrato, podendo
a LOCADORA, para a satisfacdo da penalidade estabelecida no caput desta
clausula, reter a garantia da locacéo.

PARAGRAFO SEGUNDO - Tudo quanto for devido em razdo deste contrato sera
cobrado por via executiva judicial ou extrajudicial, através das ag¢des apropriadas,
respondendo a parte devedora, além do principal e multa, por todas as despesas
judiciais, extrajudiciais e honorarios do advogado.

DA IMISSAO NA POSSE DO IMOVEL

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - A posse do imével objeto deste contrato &
transmitida pela LOCADORA a LOCATARIA a partir da assinatura do presente

instrumento, imitindo-se e recebendo o imdvel e os equipamentos nas condicdes
firmadas no LAUDO DE VISTORIA INICIAL.

DAS DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - As partes contratantes se responsabilizam
pelas informacdes aqui declaradas e a autenticidade das assinaturas langcadas
neste instrumento de locagao, sob pena de responderem civil e criminalmente se as
mesmas forem falsas.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - Elegem as partes contratantes o foro da
situacdo do imovel, consoante o art. 58, Il da Lei n® 8245/91, para dirimir as
questdes oriundas da interpretacao ou aplicacao deste contrato, com exclusao dos
demais, por mais privilegiados que sejam.
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